INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely 1étrejott egyrészrol

- Tapiogybrgye Kozség Onkormanyzat (székhely: 2767 Tapidgydrgye, Szent Istvan tér 1.,
torzsszama: 730776, statisztikai szamjel: 15730772-8411-321-13, képviseli: Varré Istvan
polgarmester, adészam: 15730772-2-13) mint eladd (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

- Quality Bitor Korlitolt Felel6sségli Tarsasag (székhely: 1077 Budapest, Wesselényi utca
15. 1. em. 14, cégjegyzékszama: 01-09-995224, addszam: 24199063-2-42, statisztikai
szamjel: 24199063-4647-113-01, képviselé: Papp llona ligyvezetd onalld cégjegyzési
joggal), mint vev) (a tovabbiakban: Vevé),

kozott az alulirott helyen €s napon az alabbi feltételek szerint:

1. Eladé kijelenti, hogy a Nagykatai Jardsi Hivatal Jarasi Féldhivatala 4ltal a Tapidgydrgye
beltertilet, 596 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett mocsir megnevezésli, 14556 m’
alapteriiletii ingatlan (tovébbiakban: Ingatlan) 1/1 ardnyt kizérélagos tulajdonaban all.
Eladé kijelenti, hogy tulajdonjoga Ingatlan 1 vonatkozisdban a 30238/1991.01.07 sz.
bejegyz6 hatdrozattal keriilt bejegyzésre, tulajdonbaadas jogcimen.

2. FEladé kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozasdban a tulajdoni lap III resze az aldabbi
hatalyos bejegyzést tartalmazza: ,Bh. 44628/2012.10.15, vezetékjog EMASZ Héalézati
Kft. jogosult javara 203 m? teriiletre vonatkozdan”.

3. [Eladd - a tulajdonjog 11. pontban részletezett fenntartdsa mellett - eladja, a Vevé pedig
megvésarolja az Ingatlant.

4. Eladé szavatossigot vallal arra vonatkozdan, hogy az Ingatlan per-, teher- és
igénymentes, azokat add és adok modjira behajthaté koztartozéasok, helyi adék nem
terhelik.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14. § (2) bek. alapjan a helyi
Onkormdnyzat tulajdondban lév6 ingatlan értékesitése esetén - a tdérvény (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megelézd el6vasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsag az éallamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosédnak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fenndlld elévasarlasi
jogat megelézden illeti meg. Eladé a fentiek alapjan kotelezettséget véllal, hogy az
eldvasarlasi jog fennallasara vonatkozd jogszabdlyi elbirasokat / rendelkezéseket
megvizsgélta, amelynek megfeleléen kijelenti, hogy az az allamot nem illeti meg.

Elado kijelenti tovabba, hogy az allamot megilleté elévésdarlasi jogon til harmadik
személynek sincs olyan joga, amely korlatozna vagy kizarnd az Ingatlan birtoklasat,
hasznalatdt, vagy a felettiik torténd rendelkezést, igy kiildndsen az Ingatlan
voffatkdzajaban harmadik személynek szerzOdés alapjan el6vasarlési joga nem 4ll fenn.
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Eladé véllalja tovabb4, hogy jelen adasvételi szerzddés alairasat kdvetden az Ingatlanra
vonatkozo kotelezettséget nem vallal, szerz6dést nem kot, az Ingatlant nem terheli meg,
barmely tartozas fedezeteként nem ajanlja fel harmadik személy részére.

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlant az dltala megtekintett és megismert allapotban veszi
meg. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhato.

Vevd kijelenti, hogy tulgjdonszerzése korlatozds ald nem esik. Vevd kijelenti, hogy
Magyarorszagon szabalyszerlien bejegyzett gazdasdgi tarsasdg. Eladot a képviseld-
testiilet felhatalmazasa alapjan a polgarmester képviseli. Felek képvisel6i kijelentik, hogy
teljes cselekvoképességgel biré, nagykori, teljes belatisi képességgel biré magyar
dllampolgarok, és az altaluk képviselt személyek szerzOdéskotési képessége sem
jogszabdaly, sem hatdsdgi hatéarozat nincs korlatozva, vagy kizarva, tovabba irdsra és
olvasasra képes személyek, ezen képességiik nem korlétozott.

Felek az Ingatlan forgalmi értékét és kolcsénésen kialkudott vételarat minddsszesen
6.500.000,~ Ft, azaz Hatmillié-6tszazezer forint 6sszegben hatdrozzak meg.

A vételar kiegyenlitésére két részletben kertil sor az alabbiak szerint:

a.) Felek rogzitik, miszerint jelen szerzodés aldirdsakor Vevd 325.000,- Ft, azaz
Héromszazhuszondtezer forint Osszeget megfizetett FEladd részére készpénz
formajaban, amelynek atvételét jelen szerz6dés alairdsaval Eladd elismeri &s
nyugtdzza. Felek kijelentik, hogy eczen 325.000,- Ft Osszeget teljes egészében
foglalénak tekintik. A foglald a vételarba beleszamit. Felek egytttal kijelentik, hogy a
foglalo eldlegtdl eltérd jogi természetét ismerik, arrdl az eljard ligyvéd teljes kori
tajékoztatast nyujtott, igy killondsen hogy a teljesités meghitisulasaért felelds személy
az adott foglalot elveszti, a kapott foglal6t kétszeresen koteles visszatériteni.

b.) A masodik és egyben utolsoé vételarrészletet, 6.175.000,- Ft azaz Hatmilli6-
egyszazhetventtezer forint Osszeget a Vevd az Eladd részére legkésébb 2013,
december 31. napjaig koteles megfizetni készpénz formdjaban, vagy az Eladd
Nagykatai Takarékszovetkezetnél vezetett: 65200012-11110017 sz. szdmlajéra t6rténd
atutalassal. Vevo eloteljesitésre jogosult.

Amennyiben Vev a 8.b.) pont szerinti utolsé vételarrészlet megfizetésével késedelembe
esik, ugy a késedelem idejére a magyar jegybanki alapkamat Osszegének megfeleld
késedelmi kamatot koteles fizeini a késedelemmel érintett 6sszeg utan. Amennyiben
késedelme meghaladja a 90 napot, ugy Eladoé jogosult a szerzédéstsl egyoldaliian elallni.

Felek kolcsénodsen megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a teljes vételar
megfizetésével Vevd birtokaba adja, amely idéponttol Vevé szedi az Ingatlan hasznait, és
viseli annak terheit. Felek a kbziizemi szolgéltatdk méréorainak alldsat (amennyiben
vannak) a teljes vételar megfizetésekor jegyzOkonyvben régzitik. Amennyiben Eladd a
birtokbaadassal neki felréhaté okbdl késedelembe esik, ugy minden késedelemmel
ériptett af);tén kételes 10.000,- Ft mértékii késedelmi kétbér megfizetésére. 60 napot
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meghalado késedelem esetén Vevd — a foglald intézményének alkalmazasa mellett —
jogosult egyoldalian elallni a szerz6déstdl.

Felek rogzitik, miszerint az Eladé a tulajdonjogat a 8/b.) pont szerinti utolsé
vetelarészlet, &s ezzel a teljes vételar kiegyenlitéséig fenntartja Ingatlan vonatkozasaban.
Ezzel Osszefliggésben Eladd tudomasul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartas hatalya alatt
az Ingatlant nem idegenitheti el, s nem terhelheti meg. Eladd jelen szerz6dés alafrasdval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajirul ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartéssal
torténd eladads tényét — a Vevd nevének feltiintetésével — az ingatlan-nyilvantartisba
feljegyezzék.

Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 8/b.) pont szerinti vételarrészlet, és
ezzel a teljes vételdr, a szerzédés rendelkezéseinek megfelelden teljes mértékben
kiegyenlitésre keriil, gy az Elado erre vonatkozd kiilon nyilatkozatéban a tulajdonjog-
fenntartassal t6rténd eladas tényét torslteti az ingatlan-nyilvantartisbol, egyuttal feltétel
nélkill és visszavonhatatlanul hozz4jarul ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdonjoga '/
ardnyban vétel jogeimén a Vevo javara bejegyzésre keriiljon.

Elado kijelenti, hogy a fent koriilirt tulajdonjog bejegyzési engedélyt hat (6) eredeti
példinyban — ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — az eljaré
ligyvednél letétbe helyezi, valamint az erre vonatkoz6 letéti igazolast a Vevd részére
atadja.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély az tigyvédi letétbdl a 8/b.)
pont szerinti vételdrrészlet, ezdltal a teljes vételar megfizetésének Vevé altali hitelt
érdemld, eredeti okirattal tériéné igazolasanak (Eladé éltal alairt teljes bizonyitd erejii

- maganokirat a vételar atvételérdl, és/vagy Vevd bankja altal kiadott megfelels fedezetfl

“credeti visszavonhatatlan banki atutalasi megbizas, és/vagy Vevd bankja altal kiallitott

. bankszimla kivonat(ok) és/vagy Elado bankja altal kiadott eredeti bankszdmla-igazolas)

az eljaré iigyvéd, mint letéteményes altali kézhezvételét kovetden adhatdé ki a Vevd
részere.

Jelen adasvételi szerzédéssel kapcsolatos minden jognyilatkozat a mésik féllel
érvényesen csak irasban kozolhetd. Az frasban megtett nyilatkozatokat személyesen,
atvételi elismervény ellenében atadva vagy postdn, tértivevényes ajanlott kiildeményként
elkilldve kell a cimzettel kozolni. A kozlés idSpontja az atvételi elismervényen vagy a
tértivevényen megjeldlt idopont. Kozdltnek tekintendd a nyilatkozat akkor is, ha a postai
kiilldeményt a cimzett nem veszi at, nem keresi, az atvételt megtagadja, vagy e
szerzbdésben rogzitett értesitési cimérdl - a mdsik fél elézetes irasbeli értesitése nélkiil -
elkoltozik. A jelen szerz8dés az alafras napjan 1ép hatdlyba. A Felek kdzott kordbban
1étrejott szobeli és irdsbeli megallapodasok a hatalyukat vesztik.

Felek jelen szerzddés alairasaval kijelentik, hogy eljaré iigyvéd jelen szerzédés
vonatkozasaban teljes korti jogi felvilagositast adott. Kijelentik tovabba, hogy az egyes
szerzOdéses rendelkezéseket az eljard {igyvéd tajékoztatasat kovetden értelmezték,
valamint a felmeriilé kérdéseikre az eljaré tigyvéd kimerits tajékoztatast adott.
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egyuttal tudomésul veszik, hogy sem az eljard {igyvéd, sem a Szentirmai Ugyvédi Iroda
nem vallal felelosséget azért, ha a felek nem, vagy nem szerzddésszerlien teljesitik
kotelezettségeiket. Felek kijelentik és egyittal tudomdsul veszik, hogy az adéasvétellel
kapcsolatban felmeriild adatokat az eljard ligyvédnek Felek szolgaltattak, igy az adatok
valodisagaért az eljard iigyvéd semmiféle felelGsséget nem vallal, megbizasa kizérdlag az
okiratszerkesztésre korlatozddik. Felek kifejezetten tudomésul veszik az eljard ligyvédet
a Pmt. szerint terheld kotelezettségeket, igy a JUB ellendrzés, illetve az iigyfél-
azonositashoz, tényleges tulajdonos azonositidsahoz szilkséges informacidk ligyvéd altali
kezelését jovahagyjak.

Felek egyuttal kijelentik, hogy az eljaré tgyvéd az altala 2013. méjus 17. napjén a
TAKARNET online rendszerén keresztill sajat elérésével beszerzett nem hiteles e-
tulajdoni lap mésolat alapjan teljes kérlien tijékoztatta Oket az Ingatlan jogi helyzetérol,
tovdbba tajékoztatist adott az illeték és addé mértékérdl, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrél szélé 1997. évi CXLIL tOrvény, tovabba a Ptk. vonatkozo
rendelkezéseirdl, Felek a nem hiteles tulajdoni lap alapjan térténd okiratszerkesztéshez
kifejezetten hozzijarulnak.

Felek meghatalmazzak dr. Szentirmai Endre tigyvédet (Szentirmai Ugyvédi Iroda, 1051
Budapest, Oktober 6. u. 4. [II. em. 9/A.), hogy a szerzédés elkészitése, ellenjegyzése
valamint annak a foldhivatal részére torténd benydjtasa soran Oket teljes jogkorrel
képviselje.

Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arrdl, miszerint Eladé az adasvételbdl szarmazo
jovedelem tekintetében adé megfizetésére, Vevok pedig illeték megfizetésére kotelesek,
kivéve ha a térvény vonatkozé rendelkezései szerint ezen kotelezettségiik alol
mentesiilnek.

Ha a jelen szerzédés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy birdi uton nem érvényesithetd,
gy az a tobbi rendelkezés érvényességét, illetéleg érvényesithetéségét nem érinti. Ebben az
esetben az aggalyos rendelkezés olyan érvényes és kikényszerithetd rendelkezéssel
helyettesit6dik, amely az eredeti rendelkezéssel a leginkdbb 6sszhangban all.

A

jelen szerzodésben nem szabdlyozott kérdések tekintetében a Magyar Koztarsasag

mindenkori jogszabalyai, igy kiilondsen t6bbszor médositott Polgari Torvénykényvrél szolo
1959, évi IV. t&rvény vonatkozo6 rendelkezései irdnyaddak.
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Jelen, magyar nyelven, nyolc (8) eredeti példanyban késziilt szerzodést a felek elolvasés és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, erre felhataimazott képviseldjitk
utjan jovahagydlag irjak ald, és alairasukkal igazoljdk, hogy a szerzddés egy példanyat

atvették.

Tapidgydrgye, 2013. jinius 06.

Tapiogydrgye Kozség Onkdyma :
képv.: Varro Istvan polgars] éﬁ’t,?{;w\”b
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A mai napon, 2013. jinius 06. napjan ellenjegyzem:
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‘Dr. Szentirmai Endre

Ggyvéd
Szentirmai %gyvédi Troda
1051 Budapest
Oktéber 6, 1. 4. 1L em. 9/A.
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