INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrl

- Tipiégybrgye Kozség Onkormanyzat (székhely: 2767 Tapiogyorgye, Szent Istvan tér 1.,
torzsszama: 730776, statisztikai széamjel: 15730772-8411-321-13, képviseli: Varrd Istvan
polgarmester, ad6szam: 15730772-2-13) mint elad6 (a tovabbiakban: Eladé),

masrészrol

- Regius Bitor Korlitolt Felelésségii Tarsasag (székhely: 5144 Jaszboldoghéza, Rakdczi it
24., cégjegyzékszdma: 16-09-014726, adbszam: 24195454-2-16, statisztikai szamjel:
24195454-4647-113-16, képviselé: Pusztai Zoltin Addm  iigyvezeté 6nalls cégjegyzési
joggal), mint vevd (a tovabbiakban: Vevé),

kdzott az alulirott helyen és napon az alabbi feltételek szerint:

1. Elado kijelenti, hogy a Nagykatai Jardsi Hivatal Jardsi Féldhivatala ltal a Tapiogydrgye
belterlilet, 597 hrsz. alatt nyilvantartott, kivett kozteriilet megnevezésii, 14674 m?
alapteriiletii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 ardnyd kizirolagos tulajdonaban 4ll.
Eladoé kijelenti, hogy tulajdonjoga Ingatlan 1 vonatkozisdban a 30238/1991.01.07 sz.
bejegyz6 hatarozattal keriilt bejegyzésre, tulajdonba ad4s jogcimen.

2. Elado6 kijelenti, hogy az Ingatlan vonatkozisiban a tulajdoni lap III része hatélyos
bejegyzést nem tartalmaz.

3. Elado — a tuiajdonjog 11. pontban részletezett fenntartdsa mellett - eladja, a Vev pedig
megvasarolja az Ingatlant.

4. Eladd szavatossigot vallal arra vonatkozdéan, hogy az Ingatlan per-, tcher- és
igénymentes, azokat ad6é és adok médjira behajthatd koztartozdsok, helyi adék nem
terhelik.

A nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVL torvény 14. § (2) bek. alapjan a helyi
dnkorményzat tulajdondban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a tdrvény (3)-(4)
bekezdésben foglalt kivétellel - az dllamot minden mds jogosultat megeldzé elévasarlasi
jog illeti meg. Ezen jogosultsdg az &llamot osztott tulajdon esetén az épiilet
tulajdonosénak a foldre, illetve a f5ld tulajdonosdnak az épiiletre fenndlld eldvasérlasi
jogét megel6zéen illeti meg. Eladd a fentiek alapjan kotelezettséget vallal, hogy az
elGvasarlasi jog fennalldsara vonatkozd jogszabalyi elbirdsokat / rendelkezéseket
megvizsgalta, amelynek megfeleléen kijelenti, hogy az elévésarlasi jog az 4llamot nem
illeti meg.

Eladé kijelenti tovabba, hogy az allamot megilletd elévasarlasi jogon felil harmadik
személynek sincs olyan joga, amely korldtoznd vagy kizarnd az Ingatlan birtoklasat,
hasznilatat, vagy a felettiik torténd rendelkezést, igy kiilondsen az Ingatlan
vonatl<7éséban harmadik személynek szerzédés alapjan elévasarlasi joga nem all fenn.

Eladé vallal_]a’tovabba hogy jelen adasveteh szerzoy%/s kovetoen az Ingatlanra
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vonatkoz6 kotelezettséget nem vallal, szerz6dést nem kot, az Ingatlant nem terheli meg,
bérmely tartozas fedezeteként nem ajanlja fel harmadik személy részére.

Vevé kijelenti, hogy az Ingatlant az éltala megtekintett és megismert allapotban veszi
meg. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanon felépitmény nem talalhato.

Vev kijelenti, hogy tulajdonszerzése korlatozds ald nem esik. Vevd kijelenti, hogy
Magyarorszagon szabalyszeriien bejegyzett gazdasagl tarsasig. Eladét a képviseld-
testiilet felhatalmazasa alapj4n a polgarmester képviseli. Felek képviseléi kijelentik, hogy
teljes cselekvéképességgel bird, nagykoru, teljes belatdsi képességgel bird magyar
allampolgérok, és az 4ltaluk képviselt személyek szerzédéskotési képessége sem
jogszabaly, sem hatdsdgi hatdrozat nincs korldtozva, vagy kizarve, tovdbba irasra és
olvasasra képes személyek, ezen képességiik nem korlatozott.

Felek az Ingatlan forgaimi értékét és kdlesdndsen kialkudott vételdrdt minddsszesen
8.000.000,- Ft, azaz Nyolemillié forint 6sszegben hatdrozzak meg,.

A vételar kiegyenlitésére két részletben keriil sor az alabbiak szerint:

a.) Felek rdgzitik, miszerint jelen szerzddés aldirdsakor Vevd 400.000,- Ft, azaz
Négyszdzezer forint Osszeget megfizetett Eladé részére készpénz formdjaban,
amelynek 4tvételét jelen szerz6dés aldirdsdval Eladé elismeri €s nyugtdzza. Felek
kijelentik, hogy ezen 400.000,- Ft &sszeget teljes egészében foglalonak tekintik. A
foglalé a vételarba beleszamit. Felek egyuttal kijelentik, hogy a foglalo elolegtél eltérd
jogi természetét ismerik, arrél az eljard ligyvéd teljes korli tdjékoztatast nydjtott, igy
kiilsndsen hogy a teljesités meghitisulasaért felelds személy az adott foglalét elveszti,
a kapott foglalot kétszeresen koteles visszatériteni.

b.) A mésodik és egyben utolsé vételdrrészletet, 7.600.000,- Ft azaz Hétmillio-
hatszazezer forint Ssszeget a Vevé az Eladé részére legkésébb 2013, december 31.
napjaig koteles megfizetni készpénz forméjaban, vagy az Elado Nagykatai
Takarékszovetkezetnél vezetett: 65200012-11110017 sz szamldjara  tOrténd
atutaldassal. Vev6 eloteljesitésre jogosult.

Amennyiben Vevé a 8.b.) pont szerinti utolsé vételarrészlet megfizetésével késedelembe
esik, ugy a késedelem idejére a magyar jegybanki alapkamat Osszegének megfeleld
késedelmi kamatot koteles fizetni a késedelemmel érinteft Gsszeg utdn. Amennyiben
késedelme meghaladja a 90 napot, igy Eladd jogosult a szerzodéstdl egyoldaltian elallni.

Felek kolesondsen megallapodnak abban, hogy az Eladé az Ingatlant a teljes veételar
megfizetésével Vevé birtokaba adja, amely idéponttol Vevé szedi az Ingatlan hasznait, és
viseli annak terheit. Felek a kdziizemi szolgdltatok mérGérainak éalldsat (amennyiben
vannak) a teljes vételar megfizetésekor jegyzOkonyvben rogzitik. Amennyiben Elado a
birtokbaadassal neki felrohaté okbdl késedelembe esik, gy minden késedelemmel
érintett nap utén kdoteles 10.000,- Ft mértékli késedelmi kotbér megfizetésére. 60 napot
meghaladé késedelem esetén Vevé — a foglalé intézményének alkalmazésa mellett —
jogosult egyoldalian elallni a szerzodéstdl.
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11. Felek rOgzitik, miszerint az Eladé a tulajdonjogit a 8/b.) pont szerinti utolsd
vetelarrészlet, és ezzel a teljes vételdr kiegyenlitéséig fenntartja Ingatlan vonatkozasdban.
Ezzel §sszefliggésben Eladé tudomaésul veszi, hogy a tulajdonjog-fenntartds hatalya alatt
az Ingatlant nem idegenitheti el, és nem terhelheti meg. Elado jelen szerz6dés aldfrasaval
feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy a tulajdonjog-fenntartassal
torténd eladas tényét — a Vevé nevének feltiintetésével — az ingatlan-nyilvantartisba
feljegyezzék.

12. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben a 8/b.) pont szerinti vételarrészlet, és
czzel a teljes vételdr, a szerz0dés rendelkezéseinek megfelelden teljes mértékben
kiegyenlitésre keriil, gy az Eladd erre vonatkozd killon nyilatkozatdban a tulajdonjog-
fenntartassal t6rténd eladds tényét térélteti az ingatlan-nyilvantartasbol, egyttal feltétel
nélkiil és visszavonhatatlanul hozzdjérul ahhoz, hogy az Ingatlan tulajdonjoga '/
aranyban vétel jogcimén a Vevd javira bejegyzésre keriiljon.

Eladé kijelenti, hogy a fent koriilirt tulajdonjog bejegyzési engedélyt hat (6) eredeti
példanyban - ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — az eljaré
tigyvédnél letétbe helyezi, valamint az erre vonatkoz6 letéti igazolast a Vevd részére
atadja.

Felek megallapodnak, hogy a tulajdonjog bejegyzési engedély az ligyvédi letétbdl a 8/b.)
pont szerinti vételarrészlet, ezaltal a teljes vételar megfizetésének Vevd altali hitelt
érdemld, credeti okirattal t6rténd igazolasanak (Eladé 4ltal aldirt teljes bizonyit6 erejii
maganokirat a vételar atvételérdl, és/vagy Vevd bankja altal kiadott megfelels fedezetii
eredeti visszavonhatatlan banki atutaldsi megbizas, és/vagy Vevd bankja altal kiallitott

- bankszamla kivonat(ok) és/vagy Eladé bankja altal kiadott eredeti bankszamla-igazolas)
az eljaro ligyvéd, mint letéteményes altali kézhezvételét kdvetden adhatd ki a Vevd
részére.

13. Jelen adasvételi szerzddéssel kapcsolatos minden jognyilatkozat a mésik féllel
érvényesen csak irdsban koézolhets. Az ifrdsban megtett nyilatkozatokat személyesen,
atvételi elismervény ellenében atadva vagy postan, tértivevényes ajanlott killdeményként
elkiildve kell a cimzettel kézolni. A kozlés id6pontja az atvételi elismervényen vagy a
tértivevényen megjelolt idépont. Kozéltnek tekintendd a nyilatkozat akkor is, ha a postai
kiildeményt a cimzett nem veszi 4t, nem keresi, az atvételt megtagadja, vagy e
szerzddésben rogzitett értesitési cimérdl — a masik fél eldzetes irasbeli értesitése nélkiil -
elkoltozik. A jelen szerzédés az alairds napjan lép hatdlyba. A Felek kozott kordbban
1étrejoitt szébeli és frasbeli megallapodésok a hatalyukat vesztik.

14. Felek jelen szerzédés aldirasaval kijelentik, hogy eljard tligyvéd jelen szerzédés
vonatkozasaban teljes kori jogi felvilagositast adott. Kijelentik tovabb4, hogy az egyes
szerzbdéses rendelkezéseket az eljard ligyvéd tajékoztatasat kdvetden értelmezték,
valamint a felmeriilé kérdéseikre az eljard tigyvéd kimeritd tajékoztatdst adott.

Felek kijelentik, hogy ﬁgyleti;f?;ﬂ(aratuk valos, az nem irdnyul leplezett célra. Felek
egyuttal tudomésul veszik, hogy sem az eljaré tgyvéd, sem a Szentirmai Ugyvédi Iroda
nem vilal feleldsséget azért, ha a felek nem, vagy nem szerzddésszerien teljesitik

ké&tel elttséggikﬁ.) Felek kijelentik és egyﬁttal%om'suljszik, hogy az adasvétellel
- 3 ///Z/ /‘:iﬁ v /@

Tepidgydreye Regius Butor Kft. Dr. Szentirmai Endre
Onkorményzat Vevi Ugy R sze{l_ﬂrmai Endre
Eladé €d

Cltéber 6. w. 4, IL em, 9/A_



kapesolatban felmeriilé adatokat az eljard tigyvédnek Felek szolgéltattak, igy az adatok
valodisagaért az eljard ligyvéd semmiféle feleldsséget nem vallal, megbizasa kizarblag az
okiratszerkesztésre korlatozddik. Felek kifejezetten tudomasul veszik az eljard ligyveédet
a Pmt. szerint terheld kotelezettségeket, igy a JUB ellenérzés, illetve az ligyfél-
azonositashoz, tényleges tulajdonos azonositisdhoz sziikséges informéciok ligyvéd altali
kezelését jovahagyjak.

15. Felek egyittal kijelentik, hogy az eljaré tgyvéd az altala 2013. méjus 17. napjan a
TAKARNET online rendszerén keresztiil sajat elérésével beszerzett mem hiteles e-
tulajdoni lap masolat alapj4n teljes kortien tajékoztatta 6ket az Ingatlan jogi helyzetér6l,
tovabbd tajékoztatdst adott az illeték és add mértékérél, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrél sz6lé 1997. évi CXLI tdrvény, tovdbba a Ptk. vonatkozoé
rendelkezéseirdl. Felek a nem hiteles tulajdoni lap alapjén torténd okiratszerkesztéshez
kifejezetten hozzajarulnak.

16. Felek meghatalmazzdk dr. Szentirmai Endre {igyvédet (Szentirmai Ggyvédi Troda, 1051
Budapest, Oktober 6. u. 4. ITI. em. 9/A.), hogy a szerz6dés clkészit€se, ellenjegyzese
valamint annak a foldhivatal részére torténd benyujtasa sordn Oket teljes jogkdrrel
képviselje.

17. Felek kijelentik, hogy tudomassal birnak arr], miszerint Eladé az addsvételbél szarmazd
jovedelem tekintetében adéd megfizetésére, Vevok pedig illeték megfizetésére kitelesek,
kivéve ha a torvény vonatkozo rendelkezései szerint ezen kotelezettségik aldl
mentesiilnek.

Ha a jelen szerz6dés barmely rendelkezése érvénytelen, vagy biréi tton nem érvényesithetd,
figy az a tébbi rendelkezés érvényességét, illetbleg érvényesithetdségét nem Erinti. Ebben az
esetben az aggilyos rendelkezés olyan érvényes &s kikényszeritheté rendelkezéssel
helyettesitédik, amely az eredeti rendelkezéssel a leginkabb 6sszhangban 4ll.

A jelen szerzédésben nem szabilyozott kérdések tekintetében a Magyar Koztarsasag
mindenkori jogszabalyai, fgy kiilondsen tbbszér médositott Polgari Térvénykdnyvrol szolo
1959. évi IV. térvény vonatkozo rendelkezései iranyadoak.

Jelen, magyar nyelven, nyolc (8) eredeti példanyban késziilt szerzédést a felek elolvasas és
értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, erre felhatalmazott képviseldjik
Gtjan jovahagydlag irjak ald, és alairasukkal igazoljak, hogy a szerzédés egy példanyat
atvették.
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