TÁPIÓGYÖRGYE KÖZSÉGI ÖNKORMÁNYZAT
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2767 Tápiógyörgye, Szent István tér 1.
J e g y z ő k ö n y v i    k i v o n a t
Tápiógyörgye Községi Önkormányzat Képviselő-testület 2017. szeptember 11-én megtartott, soron következő ülésének jegyzőkönyvéből.

Tárgy:  Tápiógyörgye Község Településszerkezeti Tervének jóváhagyásáról szóló 114/2016.(X.10.) számú képviselő-testületi határozat módosításáról
A képviselő-testület egyhangúlag, 7 igen szavazattal a javaslatot elfogadta és az alábbi határozatot hozta:

118/2017. (IX.11.) számú képviselő-testületi határozat
Tápiógyörgye Község Településszerkezeti Tervének jóváhagyásáról szóló 114/2016.(X.10.) számú képviselő-testületi határozat módosításáról
Tápiógyörgye Község Önkormányzatának Képviselő testülete úgy dönt, hogy a 114/2016.(X.10.) önkormányzati határozattal elfogadott Tápiógyörgye Község TSZT jelű (M=1:10.000 méretarányú) Településszerkezeti Tervét (továbbiakban TSZT)– az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, a 9/B. §-ának (2) bekezdés a) pontjára tekintettel Magyarország Alaptörvénye 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában és a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva– a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 41. § (2) bekezdés b) pontja és a 9. számú melléklete szerint eljáró érdekelt államigazgatási szervek véleményének kikérésével az alábbi határozatot alkotja:

1. Tápiógyörgye Község Önkormányzata a változással érintett területekre vonatkozóan TSZT M1 jelű melléklet szerinti leírásnak valamint a TSZT/M1 jelű (M=1:10.000) településszerkezeti terven ábrázolt változtatásoknak megfelelően módosítja. 

2. Az M-1. mellékletében rögzített Településszerkezeti tervről szóló melléklet szerinti leírását az OTÉK 2017. január 1-én hatályos állapota alapján, valamint a 314/2012.(XI.8.) Korm. rendelet településrendezési tartalmi követelményeinek és jelmagyarázatának figyelembevételével módosítja.

3. A Településszerkezeti tervet érintő, területfelhasználás változással érintett fejlesztési területek változásai: az M-1 melléklet 2.1.sz. táblázata szerint.

4. A Pest Megye területrendezési terve- szerkezeti terv és a 2017. évi módosítás területi mérlege: az M-1 melléklet 3.1.sz. táblázata szerint.

5. Biológiai aktivitásérték kompenzáció

A területek biológiai aktivitásértékének számításról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet értelmében a tervmódosítás műleírásában kiszámított biológiai aktivitásérték egyenleg pozitív, ezért a törvényi előírásnak megfelelően, kompenzációt nem igényel.

6. Jelen határozat kihirdetését követően a TSZT elfogadásáról szóló 114/2016.(X.10.) önkormányzati határozat jelen módosítással együttesen alkalmazható. A határozat jelen módosítással nem érintett részei változatlan tartalommal hatályba maradnak.

Ez a határozat és a mellékletét képező leírás és településszerkezeti tervlap 2017. év szeptember hó 26 .nap.(megállapításuktól számított 15. napon) lép hatályba.

Határidő: azonnal

Felelős: Turóczi István Zoltánné jegyző

Kelt: Tápiógyörgye , 2017. év szeptember hó 11. nap
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M-1 melléklet

Tápiógyörgye KözségTelepülésszerkezeti tervi felülvizsgálata és módosítása 2016-ben történt, melyet a Képviselő testület a114/2016.(X.10.) önkormányzati határozattal elfogadott. A határozat mellékletét a TSZT jelű (M=1:10.000 méretarányú) Településszerkezeti terve képezi.

Jelen településszerkezeti tervi leírás a változással érintett területfelhasználási változásokat ismerteti.

Az alábbiakban a településszerkezet és területfelhasználás módosításának rövid leírásáról, indoklásáról és kategóriáik egymáshoz való viszonyáról esik szó. 

1. SZERKEZETI TERV LEÍRÁSA

1.1. A területfelhasználás

1.1.1. A település területfelhasználási egységei 

1. A település igazgatási területe beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területekre tagolódik.

A beépítésre szánt területek jellemzően, de nem kizárólag a meglévő és tervezett belterületek.

A beépítésre nem szánt területek jellemzően, de nem kizárólag a külterületek.

2. A település igazgatási területének beépítésre szánt területei az építési használatuk általános jellege, valamint sajátos építési használatuk szerint az alábbi területfelhasználási egységekre tagolódnak:

a) Lakóterületek,

b) Vegyes területek,

c) Gazdasági területek,

d) Különleges területek.

3. A beépítésre szánt területek, beépítésre szánt módosítási területek építési használatának megengedett felső határa (legnagyobb szintterület-sűrűsége) a következő:

	Területfelhasználási egységek
	Tervi jele
	Beépítési sűrűség

	Falusias lakóterületek
	Lf
	0,5

	Településközpont vegyes területek
	Vt
	1,2

	Kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület
	Gksz
	2,0

	Ipari gazdasági terület
	Gip
	1,2

	Különleges terület – Sportpálya területe
	Ksp
	0,2

	Különleges terület – Turisztikai terület
	Ktu
	0,2

	Különleges terület – Szociális otthon terület
	Kszo
	0,5

	Különleges terület – Strand területe
	Kst
	0,5

	Különleges terület – Temető terület
	KT
	0,2

	Különleges terület – Megújuló energiaforrás terület
	Ken
	0,2

	Különleges terület – Mezőgazdasági üzemi terület
	Kmü
	0,8

	Különleges terület – Tanyás terület
	Kta
	0,5


4. A település igazgatási területének beépítésre nem szánt területei használatuk általános valamint sajátos jellege szerint az alábbi területfelhasználási egységekre tagolódnak:

a) Közlekedési területek (KÖu, KÖk)

b) Közműelhelyezési, hírközlési területek

c) Zöldterületek, (Zkp )

d) Erdőterületek (Ev, Eg)

e) Mezőgazdasági területek /általános mezőgazdasági területek (Má)

f) Vízgazdálkodási területek (V)

g) Különleges beépítésre nem szánt területek 

· bánya területe – (Kb-B)

h) Természetközeli terület (Tk)

1.1.2. Beépítésre szánt területek

Az alábbi fejezetekben területfelhasználási kategóriánként ismertetjük a területfelhasználási javaslatokat.

1.1.2. a.
Lakóterületek (L)

A tervmódosítás keretében új lakó területet nem jelöl ki a településszerkezeti és szabályozási terv.

1.1.2. b. Településközpont vegyes területek (Vt)

A tervmódosítás keretében új településközpont vegyes területet nem jelöl ki a településszerkezeti és szabályozási terv.

1.1.2. c. Gazdasági területek (Gksz)

A tervmódosítás keretében új gazdasági területet nem jelöl ki a településszerkezeti és szabályozási terv.

1.1.2.d. Különleges területek (K)

A tervmódosítás keretében új különleges területet jelöl ki a településszerkezeti és szabályozási terv.

A módosítási terület a 017/15, 017/16 hrsz. terület mintegy 3-ha -os területrésze a 3121 j. összekötő út mentén (Újszilvás felé vezető út) a volt MGTSZ major és a vasút közötti területen található.

017/15 hrsz. terület: területfelhasználási és övezeti besorolása általános mezőgazdasági terület. (Má). Földhivatali besorolása: sz3 terület. Területe:10000 m2

017/16 hrsz. terület: területfelhasználási és övezeti besorolása általános mezőgazdasági terület. (Má). Földhivatali besorolás: szántó (Sz3) művelési ágú terület. Területe: 19608 m2

A fejlesztői szándék szerint a terület 1 ha-os területrészén elsősorban mezőgazdálkodáshoz kapcsolódó ütemi épületek kerülnének elhelyezésre. A cél érdekében a fejlesztő a tervezéssel párhuzamosan az illetékes járási földhivatalnál egyeztetettek szerint megindítja a terület művelési ágból való kivonását. További 2 ha-os területrész a későbbiekben kerülne kivonásra.

A terv 017/15, 017/16, hrsz. területét, a Kmü különleges mezőgazdasági üzemi területbe javasolja sorolni. Az OTÉK alapján lehetőséget ad a mezőgazdasági termeléshez szükséges géppark és gabona tárolására, a szolgálati lakás kialakítása mellett.

1.1.3. Beépítésre nem szánt területek (a zöldterületek kivételével, jellemzően külterületek)

1.1.3. a. Zöldterületek (Zkp)

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés módosítás zöldterületet nem érint.

1.1.3. b. Erdőterületek (E)

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés módosítás erdőterületet nem érint.

1.1.3. c. Mezőgazdasági területek (M)

A tervezett területfelhasználás módosítások meglévő mezőgazdasági területet nem érintenek.

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés és a biológiai aktivitásérték kompenzációra kijelölt természetközeli terület egyaránt mezőgazdasági terület felhasználásával kerül kijelölésre.

1.1.3.d. Vízgazdálkodási (V) területek

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés módosítás vízgazdálkodási területet nem érint.

1.1.3. e Természetközeli területek

Meglévő természetközeli területek besorolású terület nincs a településen. 

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés biológiai aktivitásérték kompenzációjára új természetközeli terület kerül kijelölésre.

1.1.3. f. Beépítésre nem szánt különleges területek

Olyan területek, amelyek funkciójukat tekintve egyediek, más területfelhasználási egységbe nem sorolható, jellemzően nem beépített vagy beépítésre szántak. Tápiógyörgye Községközigazgatási területén ilyen a

· bánya területe – (Kb-B)
A tervmódosítás keretében új beépítésre nem szánt különleges területet nem jelöl ki a településszerkezeti és szabályozási terv.

1.2. Tájrendezés és természetvédelem
A település egészére készült felülvizsgálat során tervezett módosítások természeti értékvédelem alatt álló területet nem érintenek és a tervmódosítások során a meglévő tájhasználatot és tájszerkezetet jelentősen befolyásoló javaslatok nem kerülnek megfogalmazásra. 

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés biológiai aktivitásérték kompenzációjára kijelölt új természetközeli terület az országos ökológiai hálózat részét képezi.

1.3. A zöldfelületi rendszer

A település egészére készült felülvizsgálat során tervezett módosítások a település kialakult zöldfelületi rendszerében alapvető változást nem hoznak. A belterület déli szélén lévő közpark fejlesztésre kijelölt területet átsorolása a meglévő zöldfelületi rendszert nem érinti, mivel a területen közpark nem került és nem is került volna kialakításra.

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés a kialakult települési zöldfelületi rendszert alapvetően nem befolyásolja.

1.4. Az örökségvédelem 

1.4.1. A település védendő épített értékei

A Forster Gyula Nemzeti Örökségvédelmi és Vagyongazdálkodási Központ műemléki nyilvántartása szerint Tápiógyörgye Község területén 1 db műemlék található: A templomkertben kõkereszt, barokk, 1797.

A településnek jelenleg nincs helyi értékvédelmi rendelete, így sem a településszerkezet, sem az értékesebb épületek nem élveznek védelmet.

A Településszerkezeti terven a művi értékek megfelelő védelme érdekében a HÉSZ-ben az értékvédelmet elősegítő előírások szerepelnek.

A Településszerkezeti és Szabályozási tervlapokon ábrázolásra kerültek a nyilvántartott régészeti lelőhelyek, a műemlék és műemléki környezet, valamint a területi védelemre javasolt terület és helyi védelemre javasolt objektumok.

Jelen tervmódosítás nyilvántartott régészeti lelőhelyet érint. A módosított és hatályos településszerkezeti, és szabályozási tervlapon ábrázolja ezeket.

A fejlesztés során az Önkormányzat fontos feladata az örökségvédelmi előírások betartásának biztosítása, a lelőhelyek törvénynek megfelelő feltárásának biztosítása az örökségvédelmi hatóság hatályos engedélyének értelmében.
1.5. A közlekedés

1.5.1. Közúti közlekedés

Tápiógyörgyén a módosításra kerülő terület a 017/15, 017/16 hrsz. terület mintegy 3 ha-os területrésze a 3121 j. összekötő út mentén (Újszilvás felé vezető út) a volt MGTSZ major és a vasút közötti területen található.

A módosítással érintett területek közúti fejlesztési lehetőségei:

Az országos úthálózat mellékútjai jelenlegi nyomvonalukon maradnak, a forgalom nagysága nem igényel beavatkozást. Az utak szabályozási szélessége nem változik. Az országos közutak külterületi szakaszain az út tengelyétől mért 50-50 m védőtávolságon belül építmény 30 – 30 méterre, kerítés 20 -20 méterre helyezhető el.

A 3118 és 3121 jelű utak tervezési kategóriája a belterületen B.IV.b.C., a külterületen K.V.A.

Az összekötő utak között kijelölésre került egy új kapcsolat a vasútvonaltól délre (meglevő földút nyomvonalán), amely a kistérségi kapcsolatokat javítja.

A területnek települési úthálózati igénye a területen belüli telephelyek figyelembevételével alakítható.

A tervezett gazdasági terület egy csomópontban csatlakozhat a 3121 jelű úthoz, a szintbeni vasúti átjárótól való távolság és a lakott területi szakaszra előírtak figyelembevételével.

1.6. A közműellátás

	1.6.1. Vízellátás

A tervezési területen vízellátó hálózat nem épült ki. A volt MGTSZ major vízellátása minden bizonnyal saját kúttal került biztosításra.

A beépítés-fejlesztéséhez biztosítani kell 8-10 fő dolgozó részére, majd távlatban a szolgálati lakás kommunális vízigényét.

A munkahely becsült várható vízigénye: 0,8 m3/d

Szolgálati lakás vízigénye: 0,5 m3/d

Kommunális vízigény összesen: 1,3 m3/d, 474,5 m3/ év

Tűzi-vízigény:

Mértékadó tűzszakasz 1600 m2-es csarnoképület

Oltó-vízigénye: 2100 l/min 35 l/sec

A fejlesztési terület vízellátása saját rendszerrel, vagy a település hálózatára történő csatlakozással lehet megoldani. Mindkét esetben tűzi-víz tározó építése szükséges.

A település hálózatára DN 100 mm-es vezetékkel javaslunk rákötni, mellyel 600 l/min tűzi-víz és a kommunális vízigény biztosítható. A további oltó vizet tűzi-víz tározóból kell biztosítani.

Saját kút létesítése esetén a település vízmű kútjához hasonló kút fúrása szükséges. A kúttól megfelelő hálózat kiépítésével és tűzi-víztározó létesítésével lehet megoldani a fejlesztési terület vízellátását.

1.6.2. Szennyvízelvezetés:

A fejlesztési terület szomszédságában, a 3121 sz. főút mentén halad a szennyvízvezeték.

A fejlesztési terület szennyvízelvezetésére két változat javasolható. 

Az egyik változatnál a település szennyvízcsatorna-hálózatára történő rákötéssel. 

A másik a keletkezett szennyvizek zárt tározóba történő elhelyezése, majd szippantott szennyvízként történő elszállítása. A második változatnál kérdés, hogy a szippantott szennyvíz a tisztító-telepre, vagy a település leürítő helyére kerülne elszállításra, amennyiben kialakításra került.

A fejlesztési terület becsült szennyvízmennyisége a vízigény alapján a következő:

A munkahely becsült várható szennyvízmennyisége: 0,8 m3/d

Szolgálati lakás szennyvízmennyisége: 0,5 m3/d

Szennyvízmennyiség összesen: 1,3 m3/d, 474,5 m3/ év

1.6.3. Csapadékvíz elvezetés:

Fejlesztési terület csapadékvíz elvezetésénél figyelembe kell venni, hogy burlolt út és parkoló csak vízelvezetéssel építhető. Nagyobb parkoló csapadékvizét csak olajfogón keresztül lehet a befogadóba bevezetni. Az épületek tetőfelületén összegyülekező csapadékvizeket célszerű csapadékvíz tározóba bevezetni és a tározó vizét újra felhasználni.

1.6.4. Energiaellátás:

A Szilvási úttól a 017/17 hrsz-ú ingatlanon keresztül 20 kV-os légvezeték üzemel a volt MGTSZ major területén lévő transzformátorig. Ez a transzformátor biztosítja középfeszültségen a major villamos energiaellátását.

A fejlesztési terület villamos energia ellátására szintén két változat javasolható. Az első változat esetén a meglévő transzformátor állomástól kisfeszültségű hálózat kell kiépíteni a fejlesztési területhez. A második változatnál a meglévő középfeszültségű vezetékről lecsatlakozva az ingatlanon egy új transzformátor telepítésével célszerű a villamos energia ellátást megoldani. 

A fejlesztési terület becsült villamos energiaigénye: 50 – 150 kW

Az ELMŰ-ÉMÁSZ Zrt. konkrét energia-igény alapján adja meg a fejlesztési lehetőségeket, melyet az engedélyezési tervek során lehet meghatározni.

1.6.5. Gázenergia ellátás:

A fejlesztési terület szomszédságában található a gázfogadó állomás és a 3121 sz. főút mentén halad a nagyközép-nyomású gázvezeték.

A fejlesztési terület hőenergia-ellátására rendelkezésre áll a település középnyomású gázvezeték rendszere. 

A gázfogadóból kiinduló középnyomású gázvezeték rendszerre lehet - amennyiben szükséges gázenergia – rákötni a fejlesztési terület középnyomású tervezett vezetékét.

A fejlesztési terület becsült gázigénye: 5 – 10 gnm3/h

A fejlesztő az üzemi terület fűtési igénylő helyiségeit megújuló energia segítségével kívánja biztosítani. Tervezett a tetőszerkezetre szerelhető napelemek kiépítése.

1.6.7. Hírközlés:

A vezetékes távközlés bár műszaki megjelenésében közmű jellegű, szolgáltatása alanyi jogon történik. Ezért az új igénylők ellátása is egyéni elbírálással, egyéni szerződéskötés alapján történik. A szükséges hálózatfejlesztést a szolgáltató saját beruházásként valósítja meg.

A korszerű adatátvitel is egyelőre a vezetékes távközlési hálózaton keresztül oldható meg nagyobb biztonsággal.

A fejlesztési területre javasoljuk a vezetékes hírközlő hálózatok kiépítését, bekötését.



	A biológiai aktivitásérték pótlására kijelölt területnek közművonzata nincs.


1.7. A Környezetvédelem

A település egészére készült felülvizsgálat során tervezett módosításoknak a termőföldvédelmi, valamint levegőtisztaság-védelmi, zajvédelmi, vízvédelmi és hulladékgazdálkodási vonzata nem jelentős. A meglévő környezetállapot fenntartása, illetve javítása érdekében a meglévő intézkedések megtartása és betartatása szükséges.

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés a települési környezeti állapotát számottevően nem befolyásolja.

1.8. A védőterületek és védőtávolságok, korlátozások

A védőterületek és védőtávolságok lehetnek:

· műszaki biztonsági (közlekedési- és közmű) védőterületek, korlátozások 

· környezetvédelmi védőterületek és védőtávolságok
· táj- és természetvédelmi védőterületek és védőtávolságok
· örökségvédelmi korlátozások
· egyéb korlátozó tényezők 

· egyes sajátos jogintézmények korlátozásai

1.8.1. Műszaki biztonsági (közlekedési- és közmű nyomvonalak) védőövezetek
· országos közutak védőtávolsága:.  összekötőút, védőtávolsága a tengelytől mért 50-50 m

· vasút védőtávolsága a tengelytől mért 50-50 m

· 20 kV-os szabadvezetékes hálózatok külterületen 5,0 - 5,0 m,

· nagyközép-nyomású gázvezeték 9-9 m

1.8.2. Környezetvédelmi védőterületek és védőtávolságok
· temetőn belül a koporsós temetést korlátozó védősáv

1.8.3. Táj- és természetvédelmi védőterületek és védőtávolságok

· Natura 2000, európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területek 

· a törvény erejénél fogva ("ex lege") védett természeti területek: szikes tavi területek; földvár (természeti emlék).

· az országos ökológiai hálózatnak a településre eső részterületei (magterület és ökológiai folyosó, pufferterület alövezetek: OTrT)

· a tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő övezet területe (OTrT)

· tájvédelmi körzet területe

1.8.4. Örökségvédelmi védőterületek, korlátozások
· országos védelem alatt álló épületek és műemléki környezetük

· régészeti lelőhelyek (a vonatkozó magasabbrendű jogszabályok előírásai és korlátozásai szerint védendők)

· Helyi művi védelem épületei és területe

1.8.5. Egyéb korlátozó tényezők
· az önkormányzati és társulati kezelésben lévő árkok partéleitől 3-3 m, a már elépített helyeken a nyílt árkok karbantartására az egyik oldalon legalább 3 m, a másik oldalon legalább 1 m,az önkormányzati és egyéb kezelésben levő tavak partélétől 5 m szélességű sáv szabadon kell hagyni.

· árvízvédelmi töltés a Tápió mentén

1.8.6. Egyes sajátos jogintézmények korlátozásai

Tápiógyörgye a településrendezési eszközökön kívül, külön rendeletben kezeli a sajátos jogintézmények korlátozáásait.

2. VÁLTOZÁSOK (BEAVATKOZÁSOK, ÁTSOROLÁSOK)

2.1. Területfelhasználási változások adatai és mutatói

	AZ ÖNKORMÁNYZATI SZÁNDÉKOK FIGYELEMBEVÉTELÉVEL REALIZÁLT TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVI MÓDOSÍTÁST IGÉNYLŐ TERÜLETEK

	
	sorszám
	Terület

ha
	Helyrajzi szám hrsz.
	TSZT Terület-felhasználás módosítás

hatályos                  tervezett

	1.Beépítésre szánt területi növekménnyel járó változások
	1.
	3
	017/15

017/16
	(Má)

Mezőgazdasági terület
	(K-mü)

mezőgazdasági üzemi terület

	1.Összesen:-
	3 ha
	
	

	2.Beépítésre szánt területen belüli terület-

felhasználás változások
	---
	---
	---
	---
	---

	2. Összesen:
	
	
	

	3. Beépítésre szánt terület visszaminősítése beépítésre nem szánt területté
	---
	---
	---
	---
	---

	3. Összesen:
	-----
	
	

	4. Beépítésre nem szánt területen belüli terület-felhasználás változások
	2

BIA
	4,8
	0319/6
	(Má)

Mezőgazdasági terület
	(Tk)

Természetközeli terület

	4. Összesen:
	
	4,8 ha
	
	
	

	Tervmódosítással érintett területek (1-4.) összesen:
	7,8 ha
	
	


3. A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE

3.1. A Település közigazgatási területének területi mérlege:

	2017 évi tervmódosítás (Egyszerűsített eljárás keretében)

	Területfelhasználás
	2016 évi TSZT területfelhasználás (ha)
	2017. évi módosítás változásai (ha)
	2017. évi TSZT területfelhasználás (ha)

	Falusias lakóterület (Lf)
	278,43
	
	278,43

	Településközpont terület (Vt)
	10,456
	
	10,456

	Kereskedelmi-szolgáltató gazdasági terület (Gksz)
	45,45
	
	45,45

	Ipari gazdasági terület (Gip)
	34,35
	
	34,35

	Különleges beépítésre szánt területek (K)
	38,79
	+3
	41,79

	Zöldterületek (közpark, közkert) (Zkp)
	9,2
	
	9,2

	Védelmi erdőterületek (Ev)**
	19,83**
	
	19,83**

	Gazdasági erdőterületek (Eg)**
	52,66**
	
	52,66**

	Egészségügyi-turisztikai erdő(Ee)**
	---
	
	---

	Általános mezőgazdasági területek (Má)
	4667,48
	-3-4,8
	4659,68

	Vízgazdálkodási területek (V)
	87,22
	
	87,22

	Különleges beépítésre nem szánt terület (Kk)
	8,2
	
	8,2

	Természetközeli terület (Tk)
	---
	+4,8
	4,8

	Közúti Közlekedési terület (KÖu)
	50,82
	
	50,82

	Kötöttpályás közlekedési terület (KÖk)
	26,15
	---
	26,15

	ÖSSZESEN:
	5329 ha
	200,4
	5329 ha


**/a TSZT tervlapnak az Országos Erdőterületi Adattár térképi adatbázisa /http://erdoterkep.mgszh.gov.hu/ alapján történt javítása/
4, A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA

4,1, A PMTrT Szerkezeti terv és a Tápiógyörgyei Trt módosítás területi mérlege:

Tápiógyörgye közigazgatási területét az Országos Területrendezési Terv  és PMTrT terve szerint öt területfelhasználási egység érinti.

A térségi igazolások bemutatása előtt szeretnénk kiemelni, hogy a jelen tervmódosítás által érintett mindkét terület mezőgazdasági térségben található, ezért a térségi területfelhasználás igazolásánál csak a mezőgazdasági térségre tértünk ki.

A tervezett módosítások a megengedett eltérési lehetőségeket nem lépik túl!
A településszerkezti terv beépítésre szánt területi az 1 számú módosítási területen összesen 3 ha-on a beépítésre nem szánt területfelhasználáson belül változik. Ezen terület az OTrT-ben és PMTrT-ben mezőgazdasági térség területfelhasználású kategóriába van. 

PMTrT Térségi szerkezeti terv alapján megállapítható hogy a módosítással érintett terület,- mint beépítésre szánt terület mezőgazdasági térség területén kerül kijelölésre. Ez a beépítésre szánt különleges területfelhasználású módosítási szándék mezőgazdasági térsében történő elhelyezése az előírt határértékeket nem haladja meg. (1. mód. terület). A szintén mezőgazdasági térségben kijelölt beépítésre nem szánt természetközeli terület a mezőgazdasági térségi kategóriába illeszkedik. (2. mód. terület). A beépítésre nem szánt területi változást a biológiai aktivitásérték pótlás generálta. A fentiek alapján e tervdokumentációban rögzített módosítási javaslatokkal kapcsolatban megállapítható, hogy a Pest megye 5/2012. (V.10.). sz. önkormányzati rendelettel jóváhagyott PMTrT tervlap előírásaival, illetve a 2003. évi XXVI. törvény (OTrT) előírásaival összhangban vannak.
Mezőgazdasági térség: OTrT 6.§ (2) b) - A mezőgazdasági térséget legalább 85%-ban mezőgazdasági terület, beépítésre szánt különleges honvédelmi terület, beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület vagy természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni, a térségben nagyvárosias lakóterület és vegyes terület területfelhasználási egység nem jelölhető ki.

PMTrT Szerkezeti tervében mezőgazdasági térségbe sorolt területek: 4251,75 ha

PMTrT Szerkezeti tervében a mezőgazdasági térség 85%-ának megfelelő területnagysága:3613,98 ha

PMTrT Szerkezeti tervében mezőgazdasági területfelhasználású térségén belül a TSZT-ben bármely területfelhasználásba sorolható terület nagysága a nagyvárosias lakóterület és vegyes terület területfelhasználási egység kivételével: 637,77 ha

TSZT- ben a mezőgazdasági területfelhasználású térségén belül igénybe vett bármely területfelhasználásba sorolható terület nagysága: 154,07 ha (2003 év), + 15,39 ha (2016 év) +3 ha (2017 év)= 172, 46 ha

A továbbiakban TSZT-ben bármely területfelhasználásra igénybe vehető területnagyság:637,77-172,46= 465,31 ha

A TSZT megfelel az előírásoknak, mivel 85%-ot meghaladó a térségbe eső mezőgazdasági területek aránya!
	Borvidéki település szőlő termőhelyi kataszter érintettség
	

	OTrT 8.§ (1) Borvidéki település szőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – beépítésre szánt területté nem minősíthető.

	A TSZT megfelel az előírásoknak, mivel Tápiógyörgye nem Borvidéki település, szőlő termőhelyi kataszter I–II. osztályú területeihez tartozó földrészlet a település területét nem érinti; szőlő termőhelyi katasztere I–II. osztályú területeihez tartozó földrészletein új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.

A tervezett fejlesztési terület azonban nem tartoznak ezen kataszteri területek közé.

	Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter érintettség
	

	OTrT 8.§ (2) Az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet – a különleges mezőgazdasági üzemi terület kivételével – beépítésre szánt területté nem minősíthető.

	A TSZT megfelel az előírásoknak, mivel Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészlet a település területét nem érinti; gyümölcs termőhely kataszter I. és II. osztályú területeihez tartozó földrészletein új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre.

	A Borvidéki települések, szőlő termőhelyi kataszter, valamint az Országos Gyümölcs Termőhely Kataszter vonatkozásában illetékes adatszolgáltató a NEBIH, de ez (adathiány miatt) nem történt meg. A szőlészeti és a borászati adatszolgáltatás, valamint a származási bizonyítványok kiadásának rendjéről, továbbá a borászati termékek előállításáról, forgalomba hozataláról és jelöléséről szóló 127/2009.(IX.29.) FVM rendelet 1.sz melléklete alapján a település nem tartozik borvidékhez, továbbá Gyümölcs Termőhely Kataszter I–II. osztályú területei sem érintik.

Kijelenthető, hogy a település nem érintett a OTrT 8.§-a által, vagyis a terv megfelel a vonatkozó előírásoknak.


A PMTrT és az OTrT térségi övezeteinek való megfelelés:

	Országos Területrendezési Terv

országos területfelhasználási / övezeti érintettség

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

	országos területfelhasználási katagóriák
	Közig. terület.
	Módosítási terület

	települési térség
	+
	--

	erdőgazdálkodási térség
	+
	--

	mezőgazdasági térség
	+
	+

	vegyes területfelhasználású térség
	+
	--

	vízgazdálkodási térség
	+
	--

	építmények által igénybe vett térség
	-
	--

	országos övezetek
	
	

	országos ökológiai hálózat (DINPI adatszolgáltatás alapján)

Az ökológiai hálózatot beépítésre szánt területfelhasználási változást nem érinti.)
(Az ökológiai hálózat területét a kizárólag beépítésre nem szánti változás érintik. Ez a terület természetközeli terület területfelhasználásba került, tehát új beépítésre szánt terület kijelölés nem történt az ökológiai hálózat területén.  (ökológiai folyosó területen a 2. számú terület.)
	+
	+

	kiváló termőhelyi adottságú szántóterület (FÖMI adatszolgáltatás alapján)

FÖMI 2016 évi adatszolgáltatása alapján kiváló termőhelyi adotságú szántóterület Tápiógyörgye közigazgatási területét nem érinti.
	--
	---

	jó termőhelyi adottságú szántóterület (FÖMI adatszolgáltatás alapján)

A módosítással érintett területek jó termőhelyi adottságú FÖMI szerinti szántó területet nem érintenek.
	+
	---

	kiváló termőhelyi adottságú erdőterület (NÉBIH adatszolgáltatás alapján)

(A szerkezeti terv módosítás területei kiváló termőhelyi adottságú erdő területeket nem érintenek. Az adatszolgáltatás szerinti erdőterületek 100%-ban erdő területfelhasználási és övezeti egységbe kerültek a településszerkezeti és szabályozási tervlapokon a rendeltetésüknek megfelelően.)
	+
	---

	tájképi szempontból kiemelten kezelendő terület övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján)

(A 2. számú beépítésre nem szánt módosítási terület érinti a tájképi szempontból kiemelten kezelendő területet,)
	+
	+

	világörökségi és világörökségi várományos terület
	--
	--

	országos vízminőség-védelmi terület

(Közép-Duna völgyi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján)
	--
	--

	nagyvízi meder és a Vásárhelyi-terv továbbfejlesztése keretében megvalósuló vízkár-elhárítási célú szükségtározók területe

(Közép-Duna völgyi Vízügyi Igazgatóság adatszolgáltatása alapján)

Az adatszolgáltatás alapján a módosítási területek nem érintik az nagyvizi meder területek övezetét.
	+
	--

	kiemelt fontosságú honvédelmi terület
	-
	--

	Pest Megye Területrendezési Terv

kiemelt térségi területfelhasználási / övezeti érintettség

a közigazgatási területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

a módosítással érintett területet az alábbiak érintik (+), illetve nem érintik (-)

	kiemelt térségi területfelhasználási kategóriák
	Közig. terület.
	Módosítási terület

	városias települési térség
	-
	

	hagyományosan vidéki települési térség
	+
	--

	építmények által igénybe vett térség
	-
	--

	vegyes területfelhasználású térség
	+
	--

	erdőgazdálkodási térség 
	+
	--

	mezőgazdasági térség
	+
	+

	vízgazdálkodási térség
	+
	--

	térségi övezetek
	
	

	magterület övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján)
	+
	--

	ökológiai folyosó övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján)
	+
	+

	puffer terület övezete (DINPI adatszolgáltatás alapján)
	+
	--

	erdőtelepítésre alkalmas terület övezete OTrT megszüntette, de a z OTrT szerinti térségi övezetként Erdőtelepítésre javasolt terület övezete néven szerepel eltérő területi lehatárolással.

Erdőtelepítésre elsődlegesen és másodlagosan javasolt erdőterület FÖMI adatszolgáltatás alapján mutatjuk be. A módosítással érintett területeket nem érinti.
	+
	--

	rendszeresen belvízjárta terület övezete
	--
	--

	földtani veszélyforrás területének övezete

(a PM Bányászati Osztálya 1 db bányatelek vonatkozásában szolgáltatott adatot. ) 

Nyilvántartott bányaterület vagy csúszásveszélyes terület nincs nyilvántartva Tápiógyörgyén.
	--
	--

	kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezete (névváltozás: kiemelt fontosságú honvédelmi terület)
	--
	--

	honvédelmi terület övezete
	--
	--


Fentiek alapján tehát a módosítási területek övezeti érintettsége a Pest megye 5/2012.(V.10.) sz. önkormányzati rendelettel, illetve a 2003. évi XXVI. törvény (OTrT) előírásaival nem ellentétes.

5, A BIOLÓGIAI AKTIVITÁSÉRTÉK SZÁMÍTÁS EREDMÉNYE

A területek biológiai aktivitásértékének számításról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet értelmében a tervmódosítás műleírásában kiszámított biológiai aktivitásértékek főbb összesített adatai:

A település egészére készült felülvizsgálat során tervezett módosítások biológiai aktivitásérték változása és kompenzációja

A tervezett területfelhasználás változások adatai alapján számított biológiai aktivitás érték (BIA) egyenleg és kompenzáció:

	módo-sítás

azono-sító
	terü-

let

(ha)
	meglévő területfelhasználás
	Bioló-giai akti-vitás-érték szorzó
	tervezett területfelhasználás
	Bioló-giai akti-vitás-érték szorzó
	Bioló-giai akti-vitás-érték változás

	5.
	2,3
	Gksz kereskedelmi-szolgáltató gazdasági
	0,4
	Vt Településközpont terület
	0,5
	0,23

	8.
	1,5
	Lf Falusias lakóterület 
	2,4
	Lk Kisvárosias lakó terület
	1,2
	-1,80

	Biológiai aktivitásérték változás összesen:
	0,05


Megjegyzés: A táblázatban szereplő területfelhasználás változások eredményeként előálló biológiai aktivitásérték csökkenés kompenzálására a táblázat utolsó (25. sz. módosítási szándék) sorában szereplő erdőterület átsorolás szolgál.

A módosítások egyenlege pozitív, így kompenzációra nincs szükség, a tervmódosítás a törvényi előírásnak megfelel.

A tervezett mezőgazdasági üzemi telephely kijelölés biológiai aktivitásérték változása és kompenzációja

A tervezett területfelhasználás változások adatai alapján számított biológiai aktivitás érték (BIA) egyenleg és kompenzáció:

	módo-sítás

azono-sító
	terü-

let

(ha)
	meglévő területfelhasználás
	Bioló-giai akti-vitás-érték szorzó
	tervezett területfelhasználás
	Bioló-giai akti-vitás-érték szorzó
	Bioló-giai akti-vitás-érték változás

	1.
	3
	(Má)

Mezőgazdasági terület
	3,7
	(K-mü)

mezőgazdasági üzemi terület
	0,7
	-9,0

	2.
	4,8
	(Má)

Mezőgazdasági terület
	3,7
	(Tk)

természetközeli terület
	8,0
	20,64

	Biológiai aktivitásérték változás összesen:
	11,64


A mezőgazdasági üzemi terület fejlesztés (1.) biológiai aktivitás érték kompenzációjára kijelölt terület a 4,8 hektárnyi természetközeli terület (2.). Ennek eredményeként növekszik a település területén az összesített biológiai aktivitásérték egyenleg.
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